Protokél nr 2/2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wybrzeze”
w Slawnie odbytego w dniu 09.04.2024 roku.

Obecni na posiedzeniu wg listy obecnosSci:

1. Majewska Iwona — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Gorska Danuta — Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorcze;j
3. Zaluski Zdzislaw — Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Dziadek Tomasz — Czlonek Rady Nadzorczej

5. Kopczynski Pawel — Cztonek Rady Nadzorczej

6. Kosmalska Anna — Czlonek Rady Nadzorczej

7. Les$niewski Ryszard — Czlonek Rady Nadzorczej

8. Piotr Grzegorczyk — Prezes Zarzadu

9. Grzegorz Tworek — Czlonek Zarzadu

10. Monika Machnacka — Gléwna Ksiggowa

11. Stanistaw Szostak — Radca Prawny

12. Katarzyna Tokarska — Inspektor ds. kadr i ptac i sekretariatu
13. Kazimierz Olejniczak — byly Prezes Zarzadu

14. Adam Marczyk — osoba badajaca poprawno$¢ sporzadzenia

sprawozdania finansowego

Tematem posiedzenia bedzie:

1.
2.
3.

6.

Przyjecie proponowanego porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przedstawienie informacji o poprawnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego

i podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2023 rok —
uchwala nr 2/2024

Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok.

Podjecie uchwaly w sprawie podzialu Walnego Zgromadzenia na czg¢sci i zaliczenia
cztonkéw do poszczegdlnych jego czgsci — uchwala nr 3/2024

Zatwierdzenie materialow sprawozdawczych za 2023 rok

- sprawozdanie finansowe za 2023 rok wraz o opinig z badania,



- sprawozdania Zarzadu,
- sprawozdanie Rady Nadzorczej
- wykonanie kosztow eksploatacji na poszczeg6lne nieruchomosci

- wykonanie funduszu remontowego na nieruchomosci i budynki

7. Sprawy biezgce i wniesione.
- pismo Pana Stanislawa z dnia 14.02.2024 roku i z dnia 05.03.2024 roku
- pismo Panistwa Bozeny i Wieslawa | z dnia 19.03.2024 roku

- pismo mieszkancow Osiedla Pélnoc w sprawie zaniechania prac budowlanych na dzialce
nr 1363/3

- pismo Pana Mateusza z dnia 04.04.2024 roku

- pismo Zwiazku Inwalidéw Wojennych RP z dnia 09.02.2024 roku

8. Zakonczenie obrad.

Pan Tomasz Dziadek zapytal o powod obecno$ci na posiedzeniu, Pana Adama Marczyk.
Przewodniczaca wytlumaczyta, ze Pan Adam badal poprawnos¢ sporzadzenia
sprawozdania finansowego za 2023 rok i przyjechal, na zaproszenie Rady, w celu

przedstawienia wynikéw owego badania.

Ad. pkt. 1

Proponowany porzadek obrad zostal przyjety jednoglosnie.

Ad. pkt. 2

Rada Nadzorcza przeszta do glosowania nad przyjeciem protokolu z posiedzenia Rady

Nadzorczej. Protokot zostat przyjety jednoglosnie.

Ad. pkt. 3

Pan Adam Marczyk, przedstawit opini¢ z badania poprawnosé sporzadzenia sprawozdania
finansowego za 2023 roku. Protokét z badania otrzymat kazdy z Cztonkéw Rady.
Wskaznik plynnosci finansowej powinien oscylowa¢ w granicach od 1,5- 2. W SM
»Wybrzeze” wskaznik wynosi 1,70, wigc sytuacja jest bardzo dobra.

Pan Pawel Kopczynski zauwazyl, ze protokot z badania jest przedstawiony w jasny

i przystepny sposob.



Pan Tomasz Dziadek prosit o rozszyfrowanie skrotu ,,$rodki na rachunku ZFSS”. Pan

Marczyk wytlumaczyt, ze sa to srodki na Zakladowym Funduszu Swiadczen Socjalnych.
Rada nie miata innych pytan do protokolu z badania.

Uchwata zostal podjeta.

Uchwala nr 2/2024
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej “Wybrzeze” w Slawnie
Z dnia 09 kwietnia 2024 roku
w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2023 rok

Na podstawie § 51 ust 1 pkt 2 Statutu Spoétdzielni postanawia sig:

§1

Przyja¢ bez zastrzezeh sprawozdanie finansowe Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Wybrzeze”
w Stawnie za rok 2023, skiadajgce si¢ z :
e bilansu
e rachunku zyskow i strat w wersji porOwnawczej
¢ dodatkowych informacji i objasnien
e sprawozdania z dzialalnosci Spoéldzielni
e przyjecie informacji o poprawnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego
za 2023 rok, dokonanego za Rade Nadzorczg przez podmiot sprawdzajgcy — Adam
Marczyk — certyfikowany ksiggowy.

§2

1. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzagdu proponuje nadwyzke bilansowa w wysokosci
296.760,00 zl przenies¢ w kwocie 84.033,49 zlI na dzialalnos¢ gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, w zakresie obcigzajacym Czlonkéw, a pozostala kwotg w wysokosci
212.726,51 zl przeznaczy¢ na fundusz remontowy.

2. Podzial nadwyzki finansowej za 2023 rok ilustruje tabela stanowigca zalgcznik nr 1
do uchwaly.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Za uchwatg glosowalo 7 cztonkow Rady Nadzorczej
Przeciw uchwale glosowalo 0 czlonkéw Rady Nadzorczej

Ad. pkt. 4

W kolejnym punkcie Rada przeszta do glosownia nad przyjeciem sprawozdania Rady Nadzorczej
za 2023 rok.

Pan Tomasz Dziadek pytal co nalezy rozumieé pod stwierdzeniem: ,Zadania o charakterze

gospodarczym zwigzane byly z realizacja ustalonych przez Walne Zgromadzenie kierunkow



rozwoju Spoldzielni na lata kolejne”. Wytlumaczono, ze chodzi tu o wnioski przyjete podczas
Walnego Zgromadzenia, do realizacji na lata kolejne.

Protokoét zostal przyjety jednoglosnie.

Ad. pkt. 5

Czlonkowie Rady zapoznali si¢ z uchwalg nr 3/2024 w sprawie podzialu Walnego
Zgromadzenia na czgsci i zaliczenia czlonkéw do poszcezegolnych jego czgscei.

Pani Iwona Majewska stwierdzita, ze bylaby za organizacja Walnego w jednej czesci.
Pani Danuta Gérska pytala, czy mozna zmniejszy¢ ilos¢ czgsci Walnego.

Pan Tomasz Dziadek zaproponowala, aby Walne Zgromadzenie zostalo podzielone na
3 czegsci.

Prezes Zarzadu — Piotr Grzegorczyk, wytlumaczyl, ze ze wzgledéw finansowych, w tym
roku Zarzad proponuje zorganizowanie Walnego Zgromadzenia w $wietlicy Spétdzielni,
bez angazowania firmy do liczenia gloséw. Pozwoli to zaoszczedzi¢ ok. 12.000,00 zi.

Nie mamy mozliwosci podzialu Walnego na mniejszg ilo$¢ czgéci, z uwagi na ograniczone
rozmiary $wietlicy. Musimy mie¢ gwarancje, ze wszyscy Czlonkowie pomieszcza si¢ na
danej czgsci, chociaz z doswiadczenia wiemy, ze frekwencja bywa rozna.

Uchwata zostal podjeta.

Uchwala Nr 3/2024
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej “ Wybrzeze” w Slawnie
z dnia 09 marca 2024 roku
w sprawie podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci i zaliczenia czlonkéw
do poszczegoélnych jego czesci

Na podstawie § 28 ust. 2 i3 Statutu Spo6tdzielni oraz § 6 Regulaminu Walnego Zgromadzenia postanawia
sie:
§1

Dokonaé podziatu Walnego Zgromadzenia na cztery czesci.

§2
Zaliczy¢ czlonkéw Spoéldzielni do poszezegdlinych czgsci Walnego Zgromadzenia.
1. Walne Zgromadzenie cze$¢ 1 — liczba czlonkow Spoéldzielni — 436 czlonkéw
2. Walne Zgromadzenie cz¢$¢ I1 — liczba cztonkéw Spoétdzielni — 274 czlonkéw
3. Walne Zgromadzenie czgs¢ 111 — liczba cztonkéw Spétdzielni — 309 czlonkéw
4. Walne Zgromadzenie cz¢$¢ IV — liczba czlonkéw Spétdzielni — 504 czlonkéw



§3

Przyje¢ forme glosowania podczas Walnego Zgromadzenia przez gtosowanie reczne.

§4
Szczegdtowy wykaz nieruchomosci objetych kolejnymi czesciami Walnego Zgromadzenia wraz
z liczbg czionkow przypisanych do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia

stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwata glosowato 6 Czlonkow Rady Nadzorczej
Przeciw uchwale glosowalo 1 Czlonkéw Rady Nadzorczej

Ad. pkt. 6

W kolejnym punkcie Czlonkowie Rady przeszli do zatwierdzenia materialdw na Walne
Zgromadzenie, ktore odbedzie sie w dniach 20-23.05.2024 roku.

Pan Tomasz Dziadek pytal, o pkt 9¢) z zawiadomienia na Walne - wyrazenie zgody na sprzedaz
dzialki nr 1244 przy ul. Armii Krajowej 18 i pkt. 9f) wyrazenie zgody na zbycie lokalu uzytkowego
wydzielonego z cz¢sci korytarza przy ul. Armii Krajowej 11.

Pan Grzegorz Tworek — Kierownik GZM wytlumaczyt, ze dzialka nr 1244 jest dzialkg
wyodrebniong, na niej posadowiony jest garaz nalezacy do Pana W. Garaz
powstat z zabudowanego boksu w ktérym przetrzymywano odpady — szlake, w czasach w ktorych
funkcjonowata kottownia dla budynkéw przy ul. Armii Krajowej 18a 18b.

W drugim przypadku chodzi o sprzedaz wydzielonego pomieszczenia z korytarza w budynku przy
ul. Armii Krajowej 11, ktore zostalo zabudowane i zagospodarowane.

Materiaty na Walne Zgromadzenie zostato zatwierdzone jednoglos$nie.

Ad. pkt. 7

Wsréd wolnych wnioskow i spraw wniesionych, Rada rozpatrzyta:

- pismo Pana Stanistawa z dnia 14.02.2024 roku i z dnia 05.03.2024 roku

Prezes Zarzadu — Piotr Grzegorczyk wyjasnil, ze u Pana byly dwie naprawy dachu. Pierwsza
nie przyniosta efektu, dopiero po drugiej przeciek zostat usuniety. Sytuacje dodatkowo utrudniata

pogoda, poniewaz, przez ciagle opady, cigzko bylo stwierdzi¢, czy dach dalej przecieka.



Spétdzielnia pomoze Panu w naprawie szkod, ktore powstaly w wyniku przecieku,
poniewaz wlasciciele sami nie sg w stanie z tym sobie poradzi¢ (starsza matka z chorym synem).

Koszty zostang pokryte z ubezpieczenia. Prace sa obecnie wykonywane.

- pismo Panstwa Bozeny i Wieslawa z dnia 19.03.2024 roku

Radca Prawny Stanistaw Szostak, wyjasnil, ze Paistwo wynajmujg od Spodtdzielni lokal
w budynku Kos$ciuszki 7 od 2016 roku. Doprowadzili do duzego zadluzenia na lokalu i garazu.
Garaz juz odebralismy. Z lokalu zostal zlozony wniosek o eksmisje, ktora czasowo wstrzymano
z uwagi na brak lokalu zastepczego. Obecnie taki lokal zostal juz wskazany. Pafistwo
wielokrotnie podpisywali porozumienia, ktérych nie realizowali. Obecnie po raz kolejny deklarujg
cheé splaty zadluzenia. Zarzad stoi na stanowisku nie dawania kolejnej szansy. Sprawa ta jest w

kompetencji Zarzadu, jednak Rada Nadzorcza moze stuzy¢ opinia.

- pismo mieszkanicow Osiedla Pélnoc w sprawie zaniechania prac budowlanych na dzialce
nr 1363/3.

Prezes Zarzadu — Piotr Grzegorczyk wyjasnil, ze na dzialce nr 1363/3 Spoétdzielnia nigdy nie
planowala prac budowlanych, poniewaz wskazana w piSmie dziatka, zgodnie z uchwalg
ubieglorocznego Walnego Zgromadzenia zostata sprzedana Pani i nie jest juz wlasnoscig
Spéldzielni. Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiony wniosek nalezy uznaé za bezzasadny.
Przypuszczajac, ze wnioskodawcom prawdopodobnie chodzitlo o dziatk¢ 1371/2 i budowg
budynku przy ul. Racibora 5a, poprzedni Prezes Zarzadu Kazimierz Olejniczak zauwazyl,
ze w zwigzku inwestycja, poniesione zostaly juz okre$lone koszty w wysokosci 337.358,36 zi.
W przypadku zaniechania budowy, owe koszty zostang spisane w strat¢, ktéra muszg pokryé
Czlonkowie.

Prezes Zarzadu Piotr Grzegorczyk, odnidst si¢ do argumentéw poruszanych przez mieszkancow
Osiedla o likwidacji placu zabaw, mieszczgcego sie na tym terenie. W przyszlosci Spétdzielnia
chce stworzy¢ jeden wiekszy i dobrze zaopatrzony plac zabaw i zlikwidowaé mniejsze, znajdujgce

si¢ na terenie Osiedla Pdinoc.

- pismo Pana Mateusza z dnia 04.04.2024 roku
Temat byl juz omawiany na poprzednich posiedzeniach Rady. Umorzenie oplaty za centralne
ogrzewanie za rok 2023/2024 jest niemozliwe, poniewaz cieplo zostalo pobrane. Umorzenie

spowodowaloby obcigzenie kosztami pozostatych lokali w budynku. Nalezy wskaza¢, ze samo



odkrecenie glowicy termostatycznej, przy osiggnieciu niskiej temperatury na grzejniku, nie
spowoduje nabicia nadmiernej ilo$ci jednostek. Dopiero wzrost temperatury na grzejniku jest

réwnoznaczny z faktycznym wzrostem zuzycia.

- pismo Zwigzku Inwalidow Wojennych RP z dnia 09.02.2024 roku

Przez niedopatrzenie, odpowiedzi na pismo udzielil Zarzad, pomimo, ze bylo ono kierowane
do Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady ustalili, ze Spéldzielnia nie ma mozliwosci przyznania
zapomogi dla Pana Jana . Pan nie jest nawet wlascicielem lokalu. Instytucjami
wladnymi w tym wypadku jest MOPS, gdzie wlasciciel moze sig staraé o zapomogi, m.in. dodatek

mieszkaniowy.

Prezes Zarzadu Piotr Grzegorczyk poinformowal, ze przed posiedzeniem Rady, wplynal mailem
od Pani Agnieszki . Mail ma 29 stron i nie sposéb go odczyta¢c podczas

dzisiejszego posiedzenia, wiec zostanie przestany do kazdego z Czlonk6w Rady.

Pan Tomasz Dziadek poruszyl tematy:

- zepsutego zamka w drzwiach wejsciowych w budynku przy ul. Basztowej 12 (2 klatka),

- dorobienia kluczy do ostony $mietnikowej Basztowa 12,

- sprawdzi¢ dlaczego stoi woda w ostonie przy ul. Basztowej 12,

- przy ul. Jednosci Narodowej parkuje od diuzszego czasu samochdd — samochod jest sprawny,
zarejestrowany, wlasciciel mieszka w ktéryms z blokow,

- w jakiej wysokosci Spoldzielnia pobierala oplaty za udostepnienie klatek schodowych
do wywieszenia materialéw wyborczych i dlaczego pracownik Spéldzielni, w godzinach pracy
je wieszal — Spoldzielnia wszystkim komitetom, ktére si¢ zglosily z wnioskiem, udzielita zgody
na wywieszenie materiatéw, oplaty za to nie pobieralismy. Pracownicy Spétdzielni nie wywieszali
materialéw wyborczych. Jezeli ma Pan wiedze, ze taka sytuacja miala miejsce, prosimy o podanie
nazwiska.

- na jakim etapie jest sprawa Panstwa — sprawa jest w sadzie, jeszcze nie otrzymali$my
odpowiedzi,

- dlaczego nie wszystkie pisma kierowane do Rady Nadzorczej, do niej nie trafiajg —na pi$mie, na
ktore Pan sie powotuje z 2023 roku, nie ma daty wplywu, cigzko wigc powiedzie¢, czy pismo

zostalo zlozone. Mozliwe, ze zostalo przekierowane wg. wlasciwosci.



Pan Pawel Kopczynski zwrécit uwage na koniecznosé przeprowadzenia przegladu placow zabaw
— przeglad jest juz zrobiony. Czesé sprzetow wylaczylismy z uzytkowania. Uzupelnimy brakujgce

elementy i postaramy si¢ zakupi¢ z biegiem czasu i w miare mozliwosci finansowych nowe
przyrzady.

Pani Anna Kosmalska pytala o wyr6wnanie terenéw zielonych na Osiedlu Okrzei, rozjezdzonych
przez samochody podczas przeprowadzania inwestycji remontu drogi Okrzei — na dniach

nawieziemy tam swiezej ziemi i teren bedzie wyrdwnany.

Na tym protokdét zakonezono i podpisano.

Sekretarz Rady Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Protokolant

Katarlzglg%iz\ikarska
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